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 здание многофункциональное 3400 м2, участок о,87 Га

    - 12 президентских люксов ($1,500/ночь) и 60 номеров премиум-класса ($220/ночь)
    - 12 кортов ATP-уровня (8 грунтовых + 4 крытых с подогревом)
    - Медиацентр с роботизированной реабилитацией травм (спец. технологии, ИИ-био-
механика, БОС терапия)

Ключевые преимущества
Гибридная монетизация:
    - VIP-сегмент (бизнес, топ-игроки) + массовый поток (юниоры, корпорации)
Льготы РБ
 - визовые преференции - безвизовый режим для граждан 74 стран (до 30 дней)
    - 0% налогов до 2030 г., $1.3 млн субсидий, льготная аренда земли ($10/га/год)
Реконструкция под новострой:
    - экономия $7.5 млн за счет готовых коммуникаций и фундамента
Эксклюзивные партнерства:
    - ATP (реабилитация игроков), юниорские сборы, скидка 30% на оборудование 
 - беспошлинный ввоз оборудования для строительства/ремонта отелей (по решению 
Минэкономики)

Финансовые драйверы
 Рассматривается отдельно в зависимости от выбранной фин. модели

Управление рисками
 Сезонность: 4 крытых корта + зимние SPA-программы.
 Геополитика: фокус на клиентов из ОАЭ, Китая, СНГ
 Конкуренция:  -
 Инвестиционный кодекс Беларуси предусматривает гарантии защиты иностранных 
инвестиций в отели 4–5*

Социальный эффект
    - подготовка 15+ юниоров для международных турниров
    - модернизация инфраструктуры и развитие береговой зоны

Партнерская привлекательность
 Экономия 40% к новострою, следовательно сокращение затрат на $7.5M
 Проект реконструкции теннисного центра в Лапичах (Беларусь) демонстрирует уни-
кальное сочетание факторов для сверхдоходности:
 Минимизация рисков благодаря господдержке РБ:
  - 0% налогов до 2030 г.
  - $1.3 млн субсидий на инфраструктуру

Проект: Реконструкция базы «Среда Тенниса» (Лапичи, Беларусь) 
первый в Восточной Европе 

гибридный теннисный центр 5* La Bohe, объединяющий:



Уникальные конкурентные преимущества
 - гибридная модель - двойная монетизация: VIP  + люкс сегмент 
 - ATP-реабилитация - 40% сокращение сроков восстановления травм → привлечение 
топ-игроков
 - реконструкция под новострой экономия $7.5 млн (готовые коммуникации, фундамент)
 - проект не просто окупаем – он создает новый стандарт спортивной инфраструктуры 
в Восточной Европе , объединяя:
 - технологии мирового уровня (роботизированная реабилитация, ИИ-биомеханика)
 - финансовую эффективность (маржа 65-80% за счет льгот РБ - 0% налогов до 2030 г., $1.3 
млн субсидий)

Партнер получает:
 - долевое участие в проекте  (размер долей обсуждается)
 - контроль над прибыльным активом с гарантированными $3.7 млн дивидендов/год + 
выход на ROI 78% к 2030 году (фин модель рассматривается отдельно)
 - портфель престижа: партнерство с международными академиями, большой охват 
клиентов в высоком сегменте, международное сотрудничество
 - выход на рынок, где спрос на 40% превышает предложение
 - двойной денежный поток: одновременная работа с бизнесменами, представителями 
правительств разных стран ($30K/неделя) и юниорами ($2,800/сбор) диверсифицирует 
риски
 - геополитический иммунитет -   фокус на нейтральные рынки: 65% клиентов из ОАЭ, 
Китая, СНГ

«Проект создает не просто бизнес — а мировую Мекку тенниса, 
где инвестиций приносят выздоровление, успех и доход, 

легенды ATP восстанавливаются после спортивных травм, 
юные таланты выходят на топовые рейтинги»

Окупаемость: рассматривается отдельно в зависимости от выбранной фин. модели
Годовая прибыль: с 3-го года

  В данном проекте представлена одна из возможностей использования уже 
существующих объектов.
  Самый крупный объект (3400 м2 с участком 0,87 Га) собственником выставлен 
на продажу за 85 миллионов российских рублей + 13 % налог. Более подробное опи-
сание представлено на страницах 10, 13-15.

Для консультаций обращайтесь:
          Марина Глаголева
          8-916-388-55-38
          89163885538@mail.ru



 

Проект разработан компанией HEXPORT (www.hexport.biz)
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1. Здание многофункциональное 3400 м2 и земельный участок о,87 Га.
2. Здание специализированное культурно-просветительского и (или) зрелищного назна-
чения 1900 м2
3. Земельный участок 1,54 Га. для строительства зданий и сооружений 
4. Земельный участок 0,527 Га. для строительства зданий и сооружений 

Описание объектов.

 1. Здание многофункциональное 3400 м2 (использование в личных или коммер-
ческих целях) и земельный участок о,87 Га.
 3-х этажное кирпичное здание с ЖБИ перекрытиями, средняя высота от пола до потол-
ка 4 м. Объект расположен в живописном месте на берегу реки Свислочь в 150-200 
метров от береговой линии. Рядом со зданием отсутствуют заводы или вредные произ-
водства.
 Здание является многофункциональном, общей площадью 3410,2 м2. В нем можно 
проводить работы по перепланировке и проводить изменение назначения в том числе 
реконструкцию (надстройку этажей, пристройку сооружений).
 Здание оснащено центральной городской канализацией, водопроводной сетью, элек-
троэнергией, собственной скважиной воды. Есть возможность подведения и подключе-
ния природного газа.
 Здание находится на земельном участочке 0,87 Га. (право собственности).  
 Расходы по объекту в год:
    потребительские расходы
1) водоснабжение - бесплатно (установлены собственные скважины);
2) водоснабжение городское - по счетчику 1 куб - 0,9 бел. руб.
3) электроэнергия - 1кВт. - 0,72  бел. руб.
      абонентские расходы (один раз уплачиваемые до 12 ноября каждого текущего года)
4) налог, оплачиваемый один раз в год за недвижимость и землю - 984 у.е.
5) обслуживание электроустановок - 520 у.е.
6) иные расходы -  нет.
наличие обязательств у собственника объекта
7) обязательства - нет
8) долговые обязательства - нет
9) документы полный пакет - да
10) право собственности -да
11) собственник – 1 (физическое лицо)
12) ограничения - нет
       ИТОГО, постоянные расходы, уплачиваемые один раз в год: 1504 у.е.
  Адрес объекта: Осиповичский р-н, в.г. Лапичи, ул. Армейская 1А/А (53.422574, 
28.497858), 80 км от города Минска. Общественный транспорт курсирует на постоянной 
основе. Железнодорожная станция Лапичи, с разгрузкой полувагонов 40 тонн и вагонов 
60 тонн находится в 3-х км. по внутренней дороге.
 Предложение по объекту: продажа 85 миллионов российских рублей

Список существующих объектов для реконструкции под проект.



 2. Здание специализированное культурно-просветительского и (или) зрелищного 
назначения 1900 м2
 2-х этажное здание кирпичное с ЖБИ панелями и с ЖБИ перекрытиями (+ 1 этаж под-
земный). Расположенное в живописном месте на берегу реки Свислочь в 200-250 
метров от береговой линии. Рядом со зданием отсутствуют заводы или вредные произ-
водства. Находится на соседнем участке со зданием многофункциональным 
 Здание внутренней общей площадью 1900,1 м2. В нем можно проводить работы по 
перепланировке и проводить изменение назначения в том числе реконструкцию (при-
стройку сооружений).
 Здание оснащено центральной городской канализацией, водопроводной сетью (под-
ключается), электроэнергией (подключается). 
 Здание находится на земельном участочке 0,527 Га. для строительства зданий и соору-
жений (право собственности). К земельному участку удобные подъездные асфальтиро-
ванные автомобильные пути (не опасный груз вагоны на станцию). 
 Расходы по объекту в год:
     потребительские расходы
1) водоснабжение городское - по счетчику 1 куб - 0,9 бел. руб.
2) электроэнергия - 1кВт. - 0,72  бел. руб.
      абонентские расходы (один раз уплачиваемые до 12 ноября каждого текущего года)
3) налог, оплачиваемый один раз в год за недвижимость и землю - 650 у.е.
4) обслуживание электроустановок - 320 у.е.
5) иные расходы -  нет.
наличие обязательств у собственника объекта
6) обязательства – да (собственник планирует открытие художественной галереи)
7) долговые обязательства - нет
8) документы полный пакет - да
9) право собственности -да
10) собственник – 1 (индивидуальный предприниматель)
11) ограничения - нет
      ИТОГО, постоянные расходы, уплачиваемые один раз в год: 970 у.е.
Адрес объекта: Осиповичский р-н, в.г. Лапичи, ул. Армейская 1/29 (53.422574, 28.497858), 
80 км от города Минска. Общественный транспорт курсирует на постоянной основе. Же-
лезнодорожная станция Лапичи, с разгрузкой полувагонов 40 тонн и вагонов 60 тонн 
находится в 3-х км. по внутренней дороге.
 Предложение по объекту: аренда
 



3. Земельный участок 0,527 Га. для строительства зданий и сооружений
Земельный участок 0,527 Га.  находится на соседнем участке со зданием многофункцио-
нальным 
 Расходы по объекту в год:
     потребительские расходы
1) налог, оплачиваемый один раз в год за недвижимость и землю - 130 у.е.
2) иные расходы -  нет.
 наличие обязательств у собственника объекта
3) обязательства – нет 
4) долговые обязательства - нет
5) документы полный пакет - да
6) право собственности -да
7) собственник – 1 (индивидуальный предприниматель)
8) ограничения - нет
     ИТОГО, постоянные расходы, уплачиваемые один раз в год: 130 у.е.
 Предложение по объекту: часть участка инвестируется в проект покупателя многофункцио-
нального здания (обсуждается)
 

4. Земельный участок 1,54 Га. для строительства зданий и сооружений
Земельный участок 1,54 Га.  находится на соседнем участке со зданием многофункцио-
нальным 
 Расходы по объекту в год:
     потребительские расходы
1) налог, оплачиваемый один раз в год за недвижимость и землю - 300 у.е.
2) иные расходы -  нет.
 наличие обязательств у собственника объекта
3) обязательства – нет 
4) долговые обязательства - нет
5) документы полный пакет - да
6) право собственности -да
7) собственник – 1 (индивидуальный предприниматель)
8) ограничения - нет
     ИТОГО, постоянные расходы, уплачиваемые один раз в год: 300 у.е.
 Предложение по объекту: инвестиция в проект покупателя многофункционального здания 
(обсуждается)
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